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न्मामभूर्त ि भहाफीय सस िंह सस िंधु के सभऺ 

सोर्नमा जेठी- माचिकाकर्ाा  

फनाभ 

याघव जेठी औय अन्म- उत्तयवादी  

सी.आय. निंफय 2021 का 1378 

27 जुराई, 2021 

क . बायत का सिंववधान, 1950, अनुच्छेद 227 - ससववर प्रक्रिमा सिंहहता, 1908, 
आदेश 7, र्नमभ 11 - फेनाभी सिंऩवि रेनदेन र्नषेध अधधर्नमभ, 1988, धाया 2 (9) ए - 
"फेनाभी रेनदेन" - वाद की अस्वीकृर्त के सरए आवेदन को खारयज कयना - फेनाभी 
अधधर्नमभ की धाया 2 (9) (ए) (ए) के खिंड ए (ए) (ii) (ऩूवोक्त) के भद्देनजय आमोजजत 
क्रकमा जाता है, जहािं सिंऩवि क्रकसी अन्म व्मजक्त द्वाया प्रदान की गई मा बुगतान की गई 
सिंऩवि के सरए ववचाय की जाती है। क्रकसी अन्म व्मजक्त के राब के सरए न्मासीम ऺभता भें 
खडे व्मजक्त द्वाया, जजसके प्रर्त वह ऐसी ऺभता भें खडा है जो फेनाभी रेनदेन के दामये भें 
नह िं आता है - इसके अरावा, सिंऩवि के हस्तािंतयण को फेनाभी रेनदेन के रूऩ भें घोवषत 
कयने के सरए, फेनाभी अधधर्नमभ के तहत उधचत प्रक्रिमा र्नधािरयत की गई है औय 
माधचकाकताि के कहने ऩय केवर दावा कयने से प्रर्तवाद  का दावा यद्द नह िं होगा -इससरए 
वाद कायिवाई के क्रकसी बी कायण का खुरासा नह िं कयता है। वाद की अस्वीकृर्त के सरए 
आवेदन को उधचत रूऩ से खारयज कयना।  

मह ननधाारयर् ककमा गमा कक हाराॊकक, माचिकाकर्ाा के कहने ऩय फेनाभी रेनदेन की 
माचिका उठाई गई है, रेककन फेनाभी सॊऩत्तत्त रेनदेन ननषेध अचधननमभ, 1988 (सॊऺेऩ भें 
'फेनाभी अचधननमभ') की धाया 2 (9) ए के र्हर् फनाए गए अऩवाद के भद्देनजय मह ऩूयी 
र्यह से गरर्   है औय जो ननम्नानुसाय है: –   

“2. ऩरयबाषाएॉ- इस अचधननमभ भें, जफ र्क कक सॊदबा की अन्मथा आवश्मकर्ा न 
हो,  

(1) से (8)............................................................................................. 

(9) "फेनाभी रेनदेन" का अथा है, -  

(क) एक रेनदेन मा व्मवस्था –  

(अ) जहाॊ एक सॊऩत्तत्त ककसी व्मक्तर् को हस्र्ाॊर्रयर् की जार्ी है, मा उसके ऩास होर्ी 
है, औय ऐसी सॊऩत्तत्त के लरए त्तविाय ककसी अन्म व्मक्तर् द्वाया प्रदान ककमा गमा है, 
मा बुगर्ान ककमा गमा है; औय  
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(आ) सॊऩत्तत्त उस व्मक्तर् के प्रत्मऺ मा अप्रत्मऺ रूऩ से र्त्कार मा बत्तवष्म के राब 
के लरए यखी गई है, क्जसने त्तविाय प्रदान ककमा है, 

लसवाम इसके कक जफ सॊऩत्तत्त ककसके ऩास है-  

(i) एक कर्ाा, मा हहॊद ू अत्तवबाक्जर् ऩरयवाय का सदस्म, जैसा बी भाभरा हो, औय 
सॊऩत्तत्त उसके राब मा ऩरयवाय के अन्म सदस्मों के राब के लरए यखी जार्ी है औय 
ऐसी सॊऩत्तत्त के लरए प्रनर्कूर  हहॊद ूअत्तवबाक्जर् ऩरयवाय के ऻार् स्रोर्ों से प्रदान मा 
बुगर्ान ककमा गमा है;  

(ii) ककसी अन्म व्मक्तर् के राब के लरए न्मासीम ऺभर्ा भें खडा व्मक्तर्, क्जसके 
प्रनर् वह ऐसी ऺभर्ा भें खडा है औय क्जसभें ननऺेऩागाय अचधननमभ, 1996 (1996 
का अचधननमभ सॊ 22) के र्हर् ननऺेऩागाय के एजेंट के रूऩ भें एक ट्रस्टी, ननष्ऩादक, 
बागीदाय, एक कॊ ऩनी का ननदेशक, एक ननऺेऩागाय मा बागीदाय शालभर है औय कोई 
अन्म व्मक्तर् जो इस उद्देश्म के लरए कें द्र सयकाय द्वाया अचधसूचिर् ककमा जा 
सकर्ा है;  

(iii) कोई व्मक्तर् अऩने ऩनर् मा ऩत्नी के नाभ ऩय मा ऐसे व्मक्तर् के ककसी फच्िे के 
नाभ ऩय एक व्मक्तर् है औय ऐसी सॊऩत्तत्त के लरए प्रनर्पर व्मक्तर् के ऻार् स्रोर्ों से 
प्रदान मा बुगर्ान ककमा गमा है;  

(iv)......................................................................................................  

खॊड ए (ए) (ii) (ऩूवोतर्) के अवरोकन से स्ऩष्ट रूऩ से ऩर्ा िरर्ा है कक जहाॊ कोई सॊऩत्तत्त 
ककसी व्मक्तर् को हस्र्ाॊर्रयर् मा धारयर् की जार्ी है औय ऐसी सॊऩत्तत्त के लरए त्तविाय ककसी 
अन्म व्मक्तर् द्वाया प्रदान मा बुगर्ान ककमा गमा है औय इसे ककसी अन्म व्मक्तर् के राब 
के लरए न्मासीम ऺभर्ा भें खडे व्मक्तर् द्वाया यखा गमा है, क्जसके प्रनर् वह ऐसी ऺभर्ा भें 
खडा है, र्ो मह फेनाभी रेनदेन के दामये भें नहीॊ आर्ा है औय इस प्रकाय,  इस आशम का 
र्का  अस्वीकाय ककमा जा सकर्ा है। इसके अरावा, सॊऩत्तत्त के हस्र्ाॊर्यण को फेनाभी रेनदेन 
के रूऩ भें घोत्तषर् कयने के लरए, फेनाभी अचधननमभ के र्हर् उचिर् प्रकिमा ननधाारयर् की गई 
है औय माचिकाकर्ाा के कहने ऩय केवर दावा कयने से प्रनर्वादी सॊख्मा 1 औय 2 का दावा 
सभाप्र् नहीॊ होगा।  

(ऩैया 12)  

भाना कक इन सफसे ऊऩय, मह कहना एक फार् है कक वादी के लरए भुकदभा दामय 
कयने के लरए कायावाई का कोई कायण नहीॊ है  औय मह कहना दसूयी फार् है कक वाद 
कायावाई के ककसी बी कायण का खुरासा नहीॊ कयर्ा है।  

(ऩैया 14)  
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ख. ऩिंजीकयण अधधर्नमभ, 1949, धाया 17 - 100/- रुऩमे से अधधक भूल्म की सिंऩवि का 
अर्नवामि ऩिंजीकयण, दोनों सिंऩविमों को ऩिंजीकयण अधधर्नमभ की धाया 17 के अनुसाय 
माधचकाकताि के नाभ ऩय बफिी ववरेख के भाध्मभ से स्थानािंतरयत क्रकमा गमा था, जजसभें 
भौखखक सभझ थी क्रक इसे 20 वषि की आमु प्राप्त कयने ऩय उियदाताओिं के ऩऺ भें 
स्थानािंतरयत क्रकमा जाएगा - इससरए,  ससवर प्रक्रिमा सिंहहता के र्नमभ 11 के आदेश 7 के 
तहत आवेदन ऩय पैसरा कयते सभम फचाव ऩऺ की माधचका ऩय गौय नह िं क्रकमा जा सकता।  

मह भाना गमा कक  100/- रुऩमे से अचधक भूल्म वारी सॊऩत्तत्त के अननवामा ऩॊजीकयण 
के सॊफॊध भें माचिकाकर्ाा की ओय से उठाई गई माचिका इस र्थ्म को ध्मान भें यखरे् हुए बी 
सहामक नहीॊ है कक दोनों सॊऩत्तत्तमों को ऩॊजीकयण अचधननमभ की धाया 17 के सॊदबा भें 
माचिकाकर्ाा के नाभ ऩय बफिी त्तवरेख के भाध्मभ से इस भौखखक सभझ के साथ 
स्थानाॊर्रयर् ककमा गमा था कक सॊऩत्तत्त प्राप्र् कयने ऩय इसे प्रनर्वादी सॊख्मा 1 औय 2 के ऩऺ 
भें स्थानाॊर्रयर् ककमा जाएगा। उम्र 20 सार। उम्र प्राप्र् कयने ऩय स्थानाॊर्रयर् ककमा कपय, 
मह फिाव ऩऺ की दरीर है औय इस र्यह, आदेश 7 ननमभ 11 लसवर प्रकिमा सॊहहर्ा के 
र्हर् आवेदन ऩय पैसरा कयरे् सभम इस ऩय गौय नहीॊ ककमा जा सकर्ा है।  

(ऩैया 13)  

अरुण लसॊघर, वकीर, 
माचिकाकर्ाा/प्रनर्वादी नॊफय 1 के लरए।  

 

भहाफीय लस ॊह लस ॊधु, जे।  

(1) वर्ाभान माचिका सॊत्तवधान के अनुच्छेद 227 के र्हर् दामय की गई है, क्जसभें 
त्तवद्वान लसत्तवर जज (जूननमय डडवीजन), ऩानीऩर् (सॊक्षऺप्र् 'ट्रामर कोटा' के लरए) द्वाया 
ऩारयर् 14.07.2021 (ऩी 4) के आऺेत्तऩर् आदेश को यद्द कयने  के लरए कहा गमा है, 
क्जसके र्हर् माचिकाकर्ाा (प्रनर्वादी नॊफय 1) के कहने ऩय लसत्तवर प्रकिमा सॊहहर्ा, 1908 के 
आदेश 7 ननमभ 11  (सॊऺेऩ भें 'लसवर प्रकिमा सॊहहर्ा')  के र्हर् दामय एक आवेदन को 
खारयज कय हदमा गमा था। 

(2) माचिकाकर्ाा प्रनर्वादी नॊफय 1 औय 2-वादी की भाॊ है, जफकक प्रनर्वादी नॊफय 3 
उसका ऩनर् है। प्रनर्वादी सॊख्मा 1 औय 2 ने इस आशम की घोषणा के लरए लसत्तवर भुकदभा 
(ऩी -1) दामय ककमा कक वे 56 वगा भीटय (सॊऩत्तत्त सॊख्मा 333-आय का हहस्सा, भॉडर टाउन, 
ऩानीऩर्) औय साथ ही 115.65 वगा भीटय की सॊऩत्तत्त के भालरक हैं। (सॊऩत्तत्त सॊख्मा 236-
आय, भॉडर टाउन, ऩानीऩर् का हहस्सा), दोनों माचिकाकर्ाा के नाभ ऩय ऩॊजीकृर् हैं, जो 
िभश् 14.09.2012 को वालसका नॊफय 3896 औय 01.02.2016 को वालसका नॊफय 8736 
वारे बफिी त्तवरेख के र्हर् ऩॊजीकृर् हैं, इस सभझ के साथ कक इसे 20 वषा की आमु प्राप्र् 
कयने ऩय प्रनर्वादी नॊफय 1 औय 2 के ऩऺ भें स्थानाॊर्रयर् कय हदमा जाएगा। आगे अनुयोध 
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माचिकाकर्ाा को उनके शाॊनर्ऩूणा कब्जे भें हस्र्ऺऩे कयने से योकने औय ककसी बी र्यह से 
इसे अरग नहीॊ कयने के लरए स्थामी ननषेधाऻा की ऩरयणाभी याहर् के लरए है।  

(3) नोहटस ऩय, माचिकाकर्ाा उऩक्स्थर् हुआ औय वाद की अस्वीकृनर् के लरए आदेश 
7 ननमभ 11 लसवर प्रकिमा सॊहहर्ा के र्हर् आवेदन दामय ककमा, क्जसका सॊमुतर् उत्तय के 
भाध्मभ से प्रनर्वादी सॊख्मा 1 औय 2 के कहने ऩय त्तवयोध ककमा गमा था।  

(4) ट्रामर कोटा ने वाद भें हदए गए कथनों ऩय त्तविाय कयने के फाद, आऺेत्तऩर् आदेश 
ऩारयर् कयरे् हुए आवेदन को खारयज कय हदमा।  

(5) अर््, वर्ाभान माचिका।  

(6) माचिकाकर्ाा के वकीर का र्का  है कक वाद कायावाई के ककसी बी कायण का 
खुरासा नहीॊ कयर्ा है; महद वाद भें हदए गए कथनों को सही भाना जार्ा है, र्ो बी दोनों 
बफिी त्तवरेख  को फेनाभी  रेनदेन के रूऩ भें भाना जाएगा औय इस प्रकाय, भुकदभा कानून 
द्वाया प्रनर्फॊचधर् है। आगे र्का  हदमा गमा कक ऩॊजीकयण के प्रावधानों के भद्देनजय 
अचधननमभ, 1908 (सॊऺेऩ भें 'ऩॊजीकयण अचधननमभ' के अनुसाय, 100/- रुऩमे से अचधक 
भूल्म की प्रत्मेक अिर सॊऩत्तत्त को अननवामा ऩॊजीकयण की आवश्मकर्ा होगी, इस प्रकाय, 
प्रनर्वादी सॊख्मा 1 औय 2 केवर कचथर् भौखखक सभझ के आधाय ऩय स्वालभत्व का दावा 
नहीॊ कय सकरे् हैं।  

(7) माचिकाकर्ाा के वकीर को सुना औय आऺेत्तऩर् आदेश के साथ ऩेऩय-फुक का 
अवरोकन ककमा।  

(8) वर्ाभान भाभरे के अचधननणाम के लरए, लसवर प्रकिमा सॊहहर्ा के आदेश 7 ननमभ 
11 का प्रासॊचगक बाग ननम्नानुसाय ननकारा गमा है: –  

11. वाद-ऩत्र की अस्वीकृर्त।-ननम्नलरखखर् भाभरों भें वाद को अस्वीकाय कय हदमा 
जाएगा-  

(क) जहाॊ मह कायावाई के कायण का खुरासा नहीॊ कयर्ा है;  

(ख & ग) ............................................................................................. 

(ड.) जहाॊ वाद वाद भें हदए गए कथन से प्रर्ीर् होर्ा है कक ककसी बी कानून द्वाया 
प्रनर्फॊचधर् ककमा जा सकर्ा है;  

(ि & छ ) ………………………………………….......................................................... 

मह अच्छी र्यह से र्म है कक लसवर प्रकिमा सॊहहर्ा के आदेश 7 ननमभ 11 के र्हर् 
आवेदन ऩय त्तविाय कयरे् सभम, वाद भें ककए गए कथनों को सभग्र रूऩ से ऩढा जाना िाहहए 
र्ाकक मह ऩर्ा रगामा जा सके कक तमा मह कायावाई के कायण का खुरासा कयर्ा है मा तमा 
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भुकदभा ककसी कानून द्वाया ननत्तषद्ध है औय इस सॊफॊध भें भाननीम सवोच्ि न्मामारम के 
पैसरे शीषाक भदनुय  श्री याभ चिंद्र भूर्त ि फनाभ समैद जरार1, के ऩैया नॊफय 8 भें सॊदबा हदमा 
जा सकर्ा है, जो ननम्नानसुाय है: –  

''महद उतर् प्रावधान भें उक्ल्रखखर् शर्ों को ऩूया ककमा जार्ा है र्ो आदेश सार् 
ननमभ 11 के र्हर् वादऩत्र को खारयज ककमा जा सकर्ा है। मह देखने की 
आवश्मकर्ा नहीॊ है कक आदेश VII ननमभ 11, लसवर प्रकिमा सॊहहर्ा के र्हर् शक्तर् 
का उऩमोग अदारर् द्वाया भुकदभे के ककसी बी ियण भें ककमा जा सकर्ा है। 
आवेदन ऩय ननणाम रेने के लरए क्जन प्रासॊचगक र्थ्मों ऩय ध्मान देने की आवश्मकर्ा 
है, वे केवर वादऩत्र के कथन हैं। महद वाद के सॊऩूणा औय साथाक अध्ममन ऩय, मह 
ऩामा जार्ा है कक भुकदभा दामय कयने के ककसी बी अचधकाय का खरुासा नहीॊ कयने 
के अथा भें स्ऩष्ट रूऩ से कष्टदामक औय मोग्मर्ाहीन है, र्ो अदारर् को आदेश VII 
ननमभ 11, लसवर प्रकिमा सॊहहर्ा के र्हर् शक्तर् का प्रमोग कयना िाहहए। िूॊकक 
सीभा ऩय लसत्तवर कायावाई को सभाप्र् कयने के लरए न्मामारम को दी गई शक्तर् 
कठोय है, इसलरए वाद की अस्वीकृनर् की शक्तर् के प्रमोग के लरए लसवर प्रकिमा 
सॊहहर्ा के आदेश VII ननमभ 11 के र्हर् उक्ल्रखखर् शर्ों का कडाई से ऩारन ककमा 
जाना िाहहए। वाद ऩत्र के कथनों को सभग्र रूऩ से ऩढा जाना िाहहए र्ाकक मह ऩर्ा 
रगामा जा सके कक तमा कथन कायावाई के कायण का खुरासा कयरे् हैं मा तमा 
भुकदभा ककसी कानून द्वाया प्रनर्फॊचधर् है। मह देखने की जरूयर् नहीॊ है कक मह 
सवार कक तमा भुकदभा ककसी कानून द्वाया प्रनर्फॊचधर् है, हभेशा प्रत्मेक भाभरे के 
र्थ्मों औय ऩरयक्स्थनर्मों ऩय ननबाय कयेगा। वाद की अस्वीकृनर् के लरए प्रनर्वादी की 
प्राथाना ऩय त्तविाय कयरे् सभम लरखखर् फमान के साथ-साथ प्रनर्वादी के र्का  ऩूयी 
र्यह से भहत्वहीन हैं। महाॊ र्क कक जफ वाद भें रगाए गए आयोऩों को उनके अॊककर् 
भूल्म ऩय सभग्र रूऩ से सही भाना जार्ा है, महद वे मह दशाारे् हैं कक भुकदभा ककसी 
कानून द्वाया ननत्तषद्ध है, मा कायावाई के कायण का खुरासा नहीॊ कयरे् हैं, र्ो वाद की 
अस्वीकृनर् के आवेदन ऩय त्तविाय ककमा जा सकर्ा है औय लसवर प्रकिमा सॊहहर्ा के 
आदेश VII ननमभ 11 के र्हर् शक्तर् का उऩमोग ककमा जा सकर्ा है। महद वाद ऩत्र 
का िरु्याई से भसौदा रै्माय कयने से कायावाई के कायण का भ्रभ ऩैदा हो गमा है, र्ो 
अदारर् जल्द से जल्द इस ऩय योक रगाएगी र्ाकक पजी भुकदभे फाजी ऩहरे ियण 
भें ही सभाप्र् हो जाए।"  

स्वाभी आत्भानिंद फनाभ श्री याभकृष्ण तऩोवनभ 2  के भाभरे भें भाननीम सवोच्ि 
न्मामारम ने पैसरे के ऩैया 24 भें "कायावाई के कायण" की व्माख्मा कयरे् हुए ननम्नानुसाय 
हटप्ऩणी की: –  

                                                
1 (2017) 13 SCC 174 
2 (2005) 10 SCC 51 
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"इस प्रकाय, कायावाई का एक कायण, हय र्थ्म का भर्रफ है, क्जसे महद ऩाय ककमा 
जार्ा है, र्ो वादी के लरए अदारर् के पैसरे के अऩने अचधकाय का सभथान कयने के 
लरए साबफर् कयना आवश्मक होगा। दसूये शब्दों भें, मह र्थ्मों का एक ऩुलर ॊदा है, जो 
उन ऩय रागू कानून के साथ लरमा गमा है, वादी को प्रनर्वादी के खखराप याहर् का 
अचधकाय देर्ा है। इसभें प्रनर्वादी द्वाया ककए गए कुछ कामा शालभर होने िाहहए 
तमोंकक इस र्यह के कामा की अनुऩक्स्थनर् भें, कायावाई का कोई कायण सॊबवर्् प्राप्र् 
नहीॊ हो सकर्ा है। मह भुकदभे के अचधकाय के वास्र्त्तवक उल्रॊघन र्क सीलभर् नहीॊ 
है, फक्ल्क इसभें उन सबी बौनर्क र्थ्मों को शालभर ककमा गमा है क्जन ऩय इसकी 
स्थाऩना की गई है। "  

भाननीम उच्िर्भ न्मामारम द्वाया ननधाारयर् कानून के भद्देनजय, मह फहुर् स्ऩष्ट है 
कक वाद की अस्वीकृनर् के आवेदन ऩय त्तविाय कयरे् सभम लरखखर् फमान के साथ-साथ 
प्रनर्वादी (ओॊ) की दरीरें ऩूयी र्यह से अप्रासॊचगक हैं औय जहाॊ र्क कायावाई के कायण का 
सॊफॊध है, मह केवर भुकदभे के अचधकाय के वास्र्त्तवक उल्रॊघन र्क सीलभर् नहीॊ होगा।  
रेककन इसभें उन सबी बौनर्क र्थ्मों को बी शालभर ककमा गमा है क्जन ऩय इसकी स्थाऩना 
की गई है।  

(9) ट्रामर कोटा, वाद के अवरोकन औय त्तवशेष रूऩ से उसके ऩैया नॊफय 26 का सॊदबा 
देने ऩय, इस ननष्कषा ऩय ऩहुॊिा कक मह कायावाई के कायण का खरुासा कयर्ा है। हाराॊकक, 
माचिकाकर्ाा ने र्थ्मों को नछऩाने के फाये भें बी माचिका उठाई, रेककन इसे ट्रामर कोटा 
द्वाया इस आधाय ऩय खारयज कय हदमा गमा कक आदेश 7 ननमभ 11 लसवर प्रकिमा सॊहहर्ा 
के र्हर् आवेदन ऩय त्तविाय कयरे् सभम ऐसा आधाय उऩरब्ध नहीॊ है।  

(10) इस न्मामारम ने वाद-ऩत्र का बी ऩूयी र्यह से अध्ममन ककमा है औय इसके 
ऩैया 9, 14, 15, 16 औय 26 को प्रासॊचगक होने के नारे् ननम्नानुसाय ऩुन: प्रस्रु्र् ककमा 
गमा है: –  

"9. मह कक दो सॊऩत्तत्तमाॊ, जो वर्ाभान भुकदभे का त्तवषम हैं, प्रनर्वादी नॊफय 2 द्वाया 
प्रनर्वादी नॊफय 1 के नाभ ऩय उनके द्वाया प्रदान की गई धनयालश / त्तविाय से खयीदी 
गई थीॊ। उतर् दो सॊऩत्तत्तमाॊ, जो वर्ाभान वाद का त्तवषम हैं, ननचधमाॊ/त्तविाय जो 
प्रनर्वादी सॊख्मा 2 द्वाया प्रदान ककए गए थे, ननम्नानुसाय हैं: –  

(क) 56 वगा गज की सॊऩत्तत्त, जो भकान सॊख्मा 333-आय, भॉडर टाउन, ऩानीऩर् का 
हहस्सा है। मह सॊऩत्तत्त प्रनर्वादी सॊख्मा 2 द्वाया प्रनर्वादी नॊफय 1 के नाभ ऩय हदनाॊक 
14.09.2012 के बफिी त्तवरेख के र्हर् खयीदी गई थी। मह सॊऩत्तत्त श्रीभर्ी पे्रभ कुभायी 
औय श्री याजेश कुभाय से 11,00,000/- रुऩमे (केवर ग्मायह राख रुऩमे) भें खयीदी 
गई थी। [इसके फाद इसे “सिंऩवि न. 1” के रूऩ भें सॊदलबार् ककमा जार्ा है] "  
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(ख) 11565 वगा गज की सॊऩत्तत्त, जो सॊऩत्तत्त सॊख्मा 236-आय, भॉडर टाउन, ऩानीऩर् 
का बाग है। मह सॊऩत्तत्त प्रनर्वादी सॊख्मा 2 द्वाया भेससा गोबफ ॊद डामभॊड्स प्राइवेट 
लरलभटेड से प्रनर्वादी सॊख्मा 1 के नाभ ऩय हदनाॊक 01.02.2016 के त्तविम त्तवरेख के 
भाध्मभ से 26,80,000/- रुऩमे (छब्फीस राख अस्सी हजाय रुऩमे भात्र) भें खयीदी गई 
थी। [इसके फाद इसे “सिंऩवि न. 2” के रूऩ भें सॊदलबार् ककमा जार्ा है]  

14. जफ प्रनर्वादी नॊफय 1 के नाभ ऩय दो सॊऩत्तत्तमों का अचधग्रहण / खयीद ककमा गमा 
था, र्ो दोनों फाय भौखखक रूऩ से दोनों प्रनर्वाहदमों द्वाया मह र्म ककमा गमा था, 
सहभनर् दी गई थी, सभझा गमा था औय ऩुक्ष्ट की गई थी औय दोनों वाहदमों को मह 
बी फर्ामा गमा था कक प्रनर्वादी नॊफय 1 दोनों सॊऩत्तत्तमों को ट्रस्ट भें यखेगा औय वादी 
के प्रनर् एक वैशवालसक ऺभर्ा भें खडा होगा। इस भुकदभे के ऩऺकाय औय त्तवशेष रूऩ 
से प्रनर्वादी नॊफय 1 को शरुू से ही ऩर्ा था कक भुकदभा सॊऩत्तत्तमों भें उसका कोई 
अचधकाय, शीषाक मा हहर् नहीॊ है औय वह केवर वादी के लरए ट्रस्ट भें इसे यख यही 
थी औय अॊर्र्् भुकदभा सॊऩत्तत्तमों को दो वाहदमों के नाभ ऩय सभान हहस्से भें 
स्थानाॊर्रयर् ककमा जाना है।  जफ दोनों 20 सार के हो जारे् हैं। मह कहा गमा है कक 
वादी नॊफय 1 ने 29.01.2019 को 20 वषा की आमु प्राप्र् की औय वादी नॊफय 2 ने 
26.06.2020 को 20 वषा की आमु प्राप्र् की। मह कहा गमा है कक दो भुकदभा 
सॊऩत्तत्तमों की खयीद की र्ायीख से ही, वादी के अचधकायों को अच्छी र्यह से भान्मर्ा 
दी गई थी। इसलरए, 26.06.2020 के फाद भौखखक सभझ के सॊदबा भें, प्रनर्वादी 
नॊफय 1 को वादी के ऩऺ भें भुकदभा सॊऩत्तत्तमों को स्थानाॊर्रयर् कयना िाहहए था। मह 
प्रनर्वादी नॊफय 1 का कर्ाव्म औय दानमत्व था। 

15. मही कायण है कक प्रनर्वादी सॊख्मा 2 द्वाया वादी के नाभ ऩय भुकदभा सॊऩत्तत्तमों 
को नहीॊ खयीदा गमा था, शरुुआर् भें, जफ उतर् सॊऩत्तत्तमों को िभश् 14.09.2012 
औय 01.02.2016 को खयीदा गमा था, मह था कक प्रनर्वादी नॊफय 2 िाहर्ा था कक 
वादी ऩहरे फुननमादी लशऺा ऩूयी कयें औय सॊऩत्तत्तमों को सॊबारने के लरए ऩमााप्र् 
ऩरयऩतव हो जाएॊ। इसलरए, मह ननणाम लरमा गमा कक उतर् सॊऩत्तत्तमों को वादी को 
हस्र्ाॊर्रयर् ककमा जाएगा जफ वे 20 वषा की आमु प्राप्र् कयेंगे। 

16. मह ऩाहटामों द्वाया अच्छी र्यह से सभझा गमा था कक प्रनर्वादी नॊफय 1 वादी के 
राब के लरए एक वैशवालसक ऺभर्ा भें खडा था, क्जसके प्रनर् वह ऐसी ऺभर्ा भें 
खडा था। सॊऩत्तत्तमों को प्रनर्वादी नॊफय 1 द्वाया ट्रस्ट भें औय दो वाहदमों के राब के 
लरए यखा गमा था, जफकक उनके फच्िे होने के नारे् उनके प्रनर् एक वैशवालसक 
ऺभर्ा भें खडे थे।  

26. वर्ाभान भुकदभा दामय कयने की कायावाई का कायण वादी के ऩऺ भें औय 
प्रनर्वादी नॊफय 1 के खखराप त्तवलबन्न र्ायीखों ऩय उत्ऩन्न हुआ, जैसा कक वाद भें 
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उल्रेख ककमा गमा है। कायावाई का कायण र्फ उत्ऩन्न हुआ जफ प्रनर्वादी नॊफय 1 ने 
अवैध रूऩ से भुकदभा सॊऩत्तत्तमों के सॊफॊध भें अचधकायों का दावा कयना औय दावा 
कयना शरुू कय हदमा, भौखखक सभझ से अरग होकय कक वह केवर ट्रस्ट भें औय दो 
वाहदमों के राब के लरए भुकदभा सॊऩत्तत्तमों को धायण कय यही थी औय केवर वादी के 
प्रनर् एक वैशवालसक ऺभर्ा भें खडी थी। कायावाई का कायण र्फ उत्ऩन्न हुआ जफ 
वादी नॊफय 1 29.01.2019 को 20 वषा का हो गमा। कायावाई का कायण र्फ उत्ऩन्न 
हुआ जफ वादी नॊफय 2 26.06.2020 को 20 वषा का हो गमा। कायावाई का कायण र्फ 
उत्ऩन्न हुआ जफ प्रनर्वादी नॊफय 1 ने हदसॊफय, 2020 भें िॊडीगढ भें प्रनर्वादी नॊफय 1 
के साथ एक फैठक भें सभान शेमयों भें भुकदभा सॊऩत्तत्तमों को वादी को हस्र्ाॊर्रयर् 
कयने से इनकाय कय हदमा। कायावाई का कायण र्फ औय उत्ऩन्न हुआ जफ प्रनर्वादी 
नॊफय 1 के आियण से मह स्ऩष्ट हो गमा कक वह वादी को उनकी सॊऩत्तत्तमों से वॊचिर् 
कयना िाहर्ी है, क्जसे वह ट्रस्ट भें औय वादी के राब के लरए यखर्ी थी, जफकक 
वादी के प्रनर् त्तवश्वासऩूणा ऺभर्ा भें खडी थी। कायावाई का कायण र्फ उत्ऩन्न हुआ 
जफ प्रनर्वादी नॊफय 1 ने दो सॊऩत्तत्तमों के कब्जे भें हस्र्ऺेऩ ककमा है। जहाॊ र्क सॊऩत्तत्त  
नॊफय 1 का सवार है र्ो वहाॊ से भसैसा कृष्णा कृष्णा ज्वेरसा एॊड इन्वेस्टभेंटस प्राइवेट 
लरलभटेड का शोरूभ िरामा जा यहा है। वादी नॊफय 1 उतर् कॊ ऩनी भें ननदेशक है। 
प्रनर्वादी नॊफय 1 ने सॊऩत्तत्त नॊफय 2 ऩय जफयन कब्जा कयने का बी प्रमास ककमा है, 
जो भेससा इॊटीरयमय ड्रीम्स प्राइवेट लरलभटेड की ककयामेदायी भें है औय उतर् ककयामेदाय 
के कब्जे भें हस्र्ऺेऩ कय यहा है। कायावाई का कायण वादी के ऩऺ भें औय प्रनर्वादी 
नॊफय 1 के खखराप जायी है।  

उऩयोतर् ऩैयाग्राप भें ककए गए कथनों के अनुसाय, दोनों बफिी त्तवरेखों के लरए ऩूया 
त्तविाय प्रनर्वादी सॊख्मा 1 औय 2 के त्तऩर्ा द्वाया बुगर्ान ककमा गमा था। इसभें कोई सॊदेह 
नहीॊ है कक बफिी त्तवरेख माचिकाकर्ाा के नाभ ऩय ननष्ऩाहदर् ककए गए थे, रेककन उन्हें 
ऩाहटामों के फीि भौखखक सभझ के साथ कहा जार्ा है कक माचिकाकर्ाा प्रनर्वादी सॊख्मा 1 
औय 2 के राब के लरए त्तवश्वासऩूणा सॊफॊध के कायण ट्रस्ट भें सॊऩत्तत्त यखेगा औय 20 वषा की 
आमु प्राप्र् कयने ऩय उनके ऩऺ भें स्थानाॊर्रयर् कय हदमा जाएगा। वाद के ऩैया 15 भें, मह 
त्तवचधवर् रूऩ से सभझामा गमा है कक माचिकाकर्ाा के नाभ ऩय सॊऩत्तत्तमों को इस कायण से 
खयीदा गमा था कक ऩहरे प्रनर्वादी नॊफय 1 औय 2 को अऩनी फुननमादी लशऺा ऩूयी कयनी 
िाहहए औय जफ वे ऩमााप्र् ऩरयऩतव हो जाएॊगे, र्ो सॊऩत्तत्तमों को उनके ऩऺ भें स्थानाॊर्रयर् 
कय हदमा जाएगा।  

(11) जाहहय है, प्रनर्वादी नॊफय 1 औय 2 को बफिी त्तवरेख के सॊफॊध भें अऩने त्तऩर्ा 
(प्रनर्वादी नॊफय 3) द्वाया कचथर् रूऩ से प्रदान की गई भौखखक सभझ के साथ-साथ धन के 
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स्रोर् के र्थ्म को साबफर् कयना होगा, रेककन ननक्श्िर् रूऩ से वाद कायावाई के कायण का 
खुरासा कयर्ा है।  

(12) हाराॊकक, माचिकाकर्ाा के कहने ऩय फेनाभी  रेनदेन की एक माचिका उठाई गई 
है, रेककन फेनाभी सॊऩत्तत्त रेनदेन ननषेध अचधननमभ, 1988 (सॊऺेऩ भें 'फेनाभी अचधननमभ' के 
लरए ) की धाया 2 (9) ए के र्हर् फनाए गए अऩवाद के भद्देनजय मह ऩूयी र्यह से गरर्   
है औय जो ननम्नानुसाय है: –  

“2. ऩरयबाषाएॉ- इस अचधननमभ भें, जफ र्क कक सॊदबा भें अन्मथा अऩेक्षऺर् न हो,- 

(1) र्क (8) .........................................................................................  

(9) "फेनाभी रेनदेन" का अथा है, -  

(क) एक रेनदेन मा व्मवस्था –  

(अ) जहाॊ एक सॊऩत्तत्त ककसी व्मक्तर् को हस्र्ाॊर्रयर् की जार्ी है, मा उसके ऩास होर्ी 
है, औय ऐसी सॊऩत्तत्त के लरए त्तविाय ककसी अन्म व्मक्तर् द्वाया प्रदान ककमा गमा है, 
मा बुगर्ान ककमा गमा है; औय  

(आ) सॊऩत्तत्त उस व्मक्तर् के प्रत्मऺ मा अप्रत्मऺ रूऩ से र्त्कार मा बत्तवष्म के राब 
के लरए यखी गई है, क्जसने त्तविाय प्रदान ककमा है, 

लसवाम इसके कक जफ सॊऩत्तत्त ककसके ऩास है-  

(i) एक कर्ाा, मा हहॊद ू अत्तवबाक्जर् ऩरयवाय का सदस्म, जैसा बी भाभरा हो, औय 
सॊऩत्तत्त उसके राब मा ऩरयवाय के अन्म सदस्मों के राब के लरए यखी जार्ी है औय 
ऐसी सॊऩत्तत्त के लरए प्रनर्कूर  हहॊद ूअत्तवबाक्जर् ऩरयवाय के ऻार् स्रोर्ों से प्रदान मा 
बुगर्ान ककमा गमा है;  

(ii) ककसी अन्म व्मक्तर् के राब के लरए न्मासीम ऺभर्ा भें खडा व्मक्तर्, क्जसके 
प्रनर् वह ऐसी ऺभर्ा भें खडा है औय क्जसभें ननऺेऩागाय अचधननमभ, 1996 (1996 
का अचधननमभ सॊ 22) के र्हर् ननऺेऩागाय के एजेंट के रूऩ भें एक ट्रस्टी, ननष्ऩादक, 
बागीदाय, एक कॊ ऩनी का ननदेशक, एक ननऺेऩागाय मा बागीदाय शालभर है औय कोई 
अन्म व्मक्तर् जो इस उद्देश्म के लरए कें द्र सयकाय द्वाया अचधसूचिर् ककमा जा 
सकर्ा है;  

(iii) कोई व्मक्तर् अऩने ऩनर् मा ऩत्नी के नाभ ऩय मा ऐसे व्मक्तर् के ककसी फच्िे के 
नाभ ऩय एक व्मक्तर् है औय ऐसी सॊऩत्तत्त के लरए प्रनर्पर व्मक्तर् के ऻार् स्रोर्ों से 
प्रदान मा बुगर्ान ककमा गमा है;  

(iv)......................................................................................................  
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खॊड ए (ए) (ii) (ऩूवोतर्) के अवरोकन से स्ऩष्ट रूऩ से ऩर्ा िरर्ा है कक जहाॊ कोई 
सॊऩत्तत्त ककसी व्मक्तर् को हस्र्ाॊर्रयर् मा धारयर् की जार्ी है औय ऐसी सॊऩत्तत्त के लरए त्तविाय 
ककसी अन्म व्मक्तर् द्वाया प्रदान मा बुगर्ान ककमा गमा है औय मह ककसी अन्म व्मक्तर् के 
राब के लरए न्मासीम ऺभर्ा भें खडे व्मक्तर् द्वाया यखा गमा है, क्जसके प्रनर् वह ऐसी 
ऺभर्ा भें खडा है, र्ो मह फेनाभी के दामये भें नहीॊ आर्ा है। रेन-देन औय इस प्रकाय, इस 
आशम का त्तववाद अस्वीकाय ककमा जा सकर्ा है। इसके अरावा, सॊऩत्तत्त के हस्र्ाॊर्यण को 
फेनाभी  रेनदेन के रूऩ भें घोत्तषर् कयने के लरए, फेनाभी अचधननमभ के र्हर् उचिर् प्रकिमा 
ननधाारयर् की गई है औय माचिकाकर्ाा के कहने ऩय केवर दावा कयने से प्रनर्वादी सॊख्मा 1 
औय 2 का दावा सभाप्र् नहीॊ होगा।  

(13) 100 रुऩमे से अचधक भूल्म की सॊऩत्तत्त के अननवामा ऩॊजीकयण के सॊफॊध भें 
माचिकाकर्ाा की ओय से उठाई गई माचिका इस र्थ्म को ध्मान भें यखरे् हुए बी सहामक 
नहीॊ है कक दोनों सॊऩत्तत्तमों को ऩॊजीकयण अचधननमभ की धाया 17 के सॊदबा भें माचिकाकर्ाा के 
नाभ ऩय बफिी त्तवरेख के भाध्मभ से इस भौखखक सभझ के साथ स्थानाॊर्रयर् ककमा गमा था 
कक 20 वषा की आमु प्राप्र् कयने ऩय इसे प्रनर्वादी सॊख्मा 1 औय 2 के ऩऺ भें स्थानाॊर्रयर् 
ककमा जाएगा। कपय, मह फिाव ऩऺ की दरीर है औय इस र्यह, आदेश 7 ननमभ 11 लसवर 
प्रकिमा सॊहहर्ा के र्हर् आवेदन ऩय पैसरा कयरे् सभम इस ऩय गौय नहीॊ ककमा जा सकर्ा 
है।  

(14) सवोऩरय, मह कहना एक फार् है कक वादी के लरए भुकदभा दामय कयने के लरए 
कायावाई का कोई कायण नहीॊ है औय मह कहना दसूयी फार् है कक वाद कायावाई के ककसी बी 
कायण का खुरासा नहीॊ कयर्ा है।  

(15) ऊऩय ििाा ककए गए र्थ्मों औय ऩरयक्स्थनर्मों को ध्मान भें यखरे् हुए, इस 
न्मामारम का सतु्तविारयर् त्तविाय है कक वादी प्रनर्वादी सॊख्मा 1 औय 2 के कहने ऩय भुकदभा 
जायी यखने के लरए कायावाई के ऩमााप्र् कायण का खुरासा कयर्ा है।  

नर्ीजर्न, त्तवद्वान ट्रामर कोटा की याम से सहभर् होरे् हुए, माचिका को खारयज 
कयने के अरावा कोई त्तवकल्ऩ नहीॊ है।  

र्दनुसाय आदेश हदमा।  

हाराॊकक, मह स्ऩष्ट ककमा जार्ा है कक ऊऩय की गई हटप्ऩखणमों को ककसी बी र्यह से 
ट्रामर कोटा के सभऺ रॊबफर् भुकदभे के गुण-दोष ऩय याम की अलबव्मक्तर् के रूऩ भें नहीॊ 
भाना जाना िाहहए।  

 
ऋर्ॊफया ऋत्तष  
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अस्वीकयण - स्थानीम बाषा भें अनुवाहदर् ननणाम वादी के सीलभर् उऩमोग के लरए है र्ाकक वह अऩनी बाषा भें इसे सभझ 

सके औय ककसी अन्म उद्देशम के लरए इसका उऩमोग नहीॊ ककमा जा सकर्ा है | सबी व्मावहारयक औय आचधकारयक उद्देश्मों के 
लरए ननणाम का अॊगे्रजी सॊस्कयण प्राभखणक होगा औय ननष्ऩादन औय कामाान्वमन के उद्देश्म के लरए उऩमुतर् यहेगा 

 योहर्ास,  
(अनुवादक)  

 
 


